BRISADELCANTABRICO

RESUMEN Y COMENTARIOS DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE) DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DE BRISA DEL CANTABRICO

COMPROMISOS Y OBLIGACIONES AMBIENTALES (DAE)

La recalificacidon de nuestros terrenos, recientemente aprobada, ha sido un proceso largo y
dificil que, en varias ocasiones a lo largo de su tramitacidn, estuvo a punto de verse frustrado,
segln hemos sabido recientemente de fuentes de la Administracién.

Ademds de nuestra permanente insistencia ante las personas con cargos politicos y el
funcionariado sobre el que recaia la responsabilidad de tomar la decisidn, hubo dos razones de
peso, relacionadas con la naturaleza del proyecto BdC, que tuvieron una influencia decisiva
para inclinar la balanza a nuestro favor: el cardcter social del proyecto y su carga ambiental.

EL CARACTER SOCIAL

Aungue no existe consenso absoluto en este asunto (las personas con muy reducidos recursos
econdmicos no tienen la posibilidad de formar parte del proyecto), Brisa del Cantabrico
dispone de unas fortalezas que nos permitieron ser reconocidos por el Gobierno de Cantabria
como beneficiarios de ciertas ventajas para establecer este tipo de iniciativas en terrenos
rusticos. (Ley de Cantabria 5/2019 de 23 de diciembre, que modifica la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria).

Son aspectos que nos distinguen claramente de otras iniciativas especulativas que estdn
surgiendo en Espaifa, aprovechandose del impulso cada vez mayor del Cohousing, y que
podemos resumir en los siguientes:

e BdC es una cooperativa calificada de interés social y sin animo de lucro.

e Mantenemos el compromiso de que ninguna persona socia tendra que abandonar la
Cooperativa por razones econdmicas demostrables.

e Hemos adoptado el modelo de cuidados AICP.

e Contamos con un sistema mancomunado y solidario para financiar la dependencia.

e Asumimos el compromiso de que ninguna persona abandonara las instalaciones de la
Cooperativa hasta el final de sus dias, sea cual sea su estado de salud.

e Hemos establecido la gradaciéon de edades y la limitacién del nimero de personas
socias por afio de nacimiento como garantia de sostenibilidad social y econdmica del
sistema.

e Abogamos por la autofinanciacién y la autogestion del proyecto.

e Hemos establecido que nuestra casa en BdC tendra la condicidon de primera residencia
a partir del momento en que cada persona socia decida empezar a residir.

LA CARGA AMBIENTAL

Debemos reconocer que nuestro proyecto, por su dimension y por el lugar donde se va a
construir, tiene un importante impacto ambiental que, en condiciones normales, impediria la
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recalificacidon del suelo, con independencia de otras barbaridades urbanisticas que se hayan
podido aprobar en un pasado mas o menos reciente.

Tenemos que ser conscientes de que la Administracién ha tenido que pasar por alto algunos
temas delicados como son:

e La ocupacién de una extensa parcela de alto valor agrario (clasificacion B en la escala
de calidad de los suelos agricolas)

e El incremento de superficie urbanizable en un pequefio municipio que tiene mucho
terreno urbano sin construir.

e El impacto de mas de 200 viviendas y sus instalaciones anejas, y el incremento de casi
300 vecinos en una localidad de escasamente mil habitantes.

e El hecho de que solo se recalifica nuestra parcela, dejando las colindantes, al norte y al
sur, como rusticas.

El enorme potencial social de nuestro proyecto nos ha servido de contrapeso a todos los
efectos, pero hemos tenido que asumir ante la Administracidon determinados compromisos y
obligaciones, no previstas inicialmente, con el objeto de reducir, al menos en parte, los
aspectos negativos arriba mencionados.

Son obligaciones y compromisos que no afectan a los aspectos esenciales del proyecto, e
incluso, coinciden genéricamente con nuestro principio fundacional de la sostenibilidad
(econdmica, social y ambiental), pero deben ser conocidos y asumidos por el colectivo social,
para que puedan entenderse determinadas propuestas y decisiones.

Los compromisos pueden manifestarse tanto en la fase de construccién como en la posterior
de funcionamiento, y deben ser recogidos en la documentacién del Plan Parcial. En el siguiente
cuadro se resume el contenido del Documento Ambiental Estratégico (DAE) que ha servido de
base para la aprobaciéon de la Modificacion Puntual, en cuya Resolucion la Administracion nos
recuerda que es de obligado cumplimiento.
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SDAD. COOPERATIVA

COMPROMISOS OBLIGACIONES

Gestion sostenible del agua: estrategias de ahorro Aprovechamiento de agua de lluvia
Aljibes
Arboles y plantas de bajo consumo
Riego por goteo

Gestidn energética sostenible Aerotermia
Energia fotovoltaica

Sistema Passivhaus en todos los edificios
Otras fuentes de energia

Residuos Recogida selectiva
Localizacion centralizada en uno o dos puntos de la urbanizacion
Compostaje de la fraccion orgdnica y de los restos de jardineria
Uso del compost para la fertilizacion de huertos y jardines
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SDAD. COOPERATIVA

Zonas verdes

Taludes y desniveles

Disefio de las edificaciones

Utilizacidn de especies vegetales autoctonas (preferentemente), combinando drboles de
porte alto, plantas arbustivas, plantas tapizantes y plantas de flor

Creacion de composiciones heterogéneas

Evitar plantas aldctonas invasoras o que puedan llegar a serlo

Formacion de barreras arboreas cortavientos

Tratamiento natural de los desniveles

Evitar grandes muros verticales

Procurar taludes vegetales con plantas autoctonas

Creacion de topografias naturales que, junto con el arbolado, ayuden a minimizar el

impacto de las lineas de edificacion

Orientacion al sur para aprovechamiento optimo de la insolacion
Proporcion de 40 % de huecos en la fachada sur
Salones y espacios estanciales, preferentemente en la parte sur de las viviendas y edificios
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CONCLUSION

Los compromisos (en este caso, de tipo ambiental, pero podrian ser otros) que vamos
adquiriendo a medida que damos pasos adelante para conseguir nuestro objetivo no son papel
mojado. La Administracion se muestra muy rigurosa en la exigencia de su cumplimiento, hasta
el extremo de imponer un Plan de Seguimiento Ambiental que verifique punto por punto cada
uno de ellos.

Podemos tomarlo como una confirmacion de nuestra filosofia de “sostenibilidad ambiental” o
como un peaje que debemos pagar para disminuir o corregir el inevitable impacto ambiental
del proyecto, pero, en cualquier caso, la alternativa serd que la tramitacién se prolongue unos
cuantos aiflos mas o, lo que es peor, que no logremos la aprobacidn definitiva del Plan Parcial.
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